Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY e

dla Przedsiewziecia Deweloperskiego pod nazwa

»ENKLAWA NATURY”
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper GOLDEN LION DEVELOPMENT Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Lodzi (poprzednio: ENKLAWA PIENISTA spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Lodzi), wpisana do rejestru przedsi¢biorcoOw
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000866676
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres Ul. Lotnicza 22/2, 93-467 L6dz

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
7292735946 387373250

Numer telefonu

798 91 42 29

Adres poczty elektronicznej

biuro@golden-lion.pl

Numer faksu

brak nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.enklawanatury.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Brak ukonczonego Przedsiewzigcia Deweloperskiego




Data rozpoczecia

Brak ukonczonego Przedsiewzigcia Deweloperskiego

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Brak ukonczonego Przedsiewzigcia Deweloperskiego

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak ukonczonego Przedsigwzigcia Deweloperskiego

Data rozpoczecia

Brak ukonczonego Przedsiewzigcia Deweloperskiego

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Brak ukonczonego Przedsigwzigcia Deweloperskiego

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Pienista 80, 80 A, 94-109 Lodz

Data rozpoczecia

27.08.2021

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

29.01.2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono/nie prowadzi si¢

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Dziatki numer: 37/15, 38/21, 40/14, 39/15, 40/20, 39/19, na wymienionych dziatkach
bedzie realizowane Przedsiewzigcie

Obrgb: P-34
Wojewoddztwo todzkie, powiat M. L.6dz, gmina £6dZz M, miejscowos¢ £odz, dzielnica
1.6dz — Polesie, ulica Pienista

Nr ksiegi wieczystej

KW nr: LD1IM/00363917/7

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna laczna na kwote 36.561.900,00 zt ( trzydziesci sze$¢ milionow
pie¢set szeSédziesigt jeden tysigcy dziewieéset zlotych) jako zabezpieczenie sptaty
wierzytelnoséci glownej, odsetek od przeterminowanych nalezno$ci, prowizji i oplat z
tytutu umowy o kredyt obrotowy na realizacj¢ projektu deweloperskiego nr 22/114/24 z
dnia 17.10.2024 r. oraz przyznanych kosztoéw postgpowania na rzecz Banku
Spoétdzielczego Ziemi Lowickiej w Lowiczu, z siedzibg w Lowiczu, Oddziat Niebordw,
NIP: 83400000658, REGON: 000502581,

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz bankéw finansujacych
Przedsigwzigcie Deweloperskie, hipotek na Nieruchomosci, przy czym zobowigzuje si¢
w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci na rzecz Nabywcy przedstawi¢ zgode
bankéw na dokonanie wyodrgbnienia Przedmiotu Umowy z ksiegi wieczystej bez
jakichkolwiek obcigzen hipotecznych, po wplacie pelnej ceny przez Nabywce.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Sasiedztwo Portu Lotniczego w Lodzi im. Wladystawa Reymonta — w obrebie terenu,
na ktorym realizowane jest Przedsiewziecie, moga wystepowac ucigzliwosci akustyczne
zwigzane z wykonywaniem lotéw. W sgsiedztwie Przedsigwzigcia znajduje si¢ Miejska
Sortownia Smieci oraz Wojskowe Zaklady Lotnicze.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta

Lodzi przyjete uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r.

Miejscowy plan odbudowy

(https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappv
iewer/index.html?id=afb4607¢029b4999a
e7e57a574ddd602

Inne*

UCHWALA NR XV/380/25 RADY
MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 12 marca
2025 r. 0w
miejscowego planu

sprawie  uchwalenia
zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Tadeusza

Sottyka, Pienistej i Laskowickie;j.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

Przeznaczenie terenu Dziatki o nr ewid: 38/21, 39/15, 40/14,
40/23 - W CZESCI POLUDNIOWE])
potozone sa w jednostce urbanistycznej

oznaczonej symbolem 1ZP — teren zieleni

urzadzonej

2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.


https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=afb4607e029b4999ae7e57a574ddd602
https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=afb4607e029b4999ae7e57a574ddd602
https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=afb4607e029b4999ae7e57a574ddd602

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Dziatki o nr ewid.: 38/21, 39/15, 40/14,
40/23 (W CZESCI POLNOCNE)) oraz
37/15, 39/19, 40/20 - Brak miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak miejscowego
zagospodarowania  przestrzennego dla
czesci nieruchomoscei, dla pozostatej czgsci

planu

dla terenu 1ZP - =zakaz lokalizacji
budynkow
Maksymalna i minimalna nadziemna Brak miejscowego planu
intensywnos$¢ zabudowy zagospodarowania  przestrzennego dla

czesSci nieruchomosci, dla pozostatej czgsci

dla terenu 1ZP - zakaz lokalizacji
budynkow

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci nieruchomoscei, dla pozostatej czgsci
dla terenu 1ZP - zakaz lokalizacji
budynkow

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla

czeSci nieruchomosci, dla pozostatej czgsci

dla terenu 1ZP - =zakaz lokalizacji
budynkow
Minimalny udziat procentowy Brak miejscowego planu
powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowania  przestrzennego dla

czeSci nieruchomosci, dla pozostatej czgsci
dla terenu 1ZP — wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — min. 80 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania  |Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci nieruchomoscei, dla pozostatej czgsci
dla terenu 1ZP - =zakaz lokalizacji
budynkow

Wargnki ochron'y s'r(')dowiska i zdrowia Brak miejscowego planu

ludzi, przyrody i krajobrazu zagospodarowania przestrzennego dla
cze¢$ci  nieruchomos$ei, dla pozostalej

czesci: w zakresie ochrony i ksztaltowania
zieleni oraz ochrony i ksztaltowania
krajobrazu — nakaz ksztattowania zieleni w
formie zieleni izolacyjnej w terenach 1ZP i
27P

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Brak
zagospodarowania

miejscowego planu
przestrzennego dla
czesci nieruchomosci, dla pozostalej czgsci

brak informacji

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Brak
zagospodarowania

miejscowego planu
przestrzennego dla

czesci nieruchomosci, dla pozostatej czgsci

w miejscowym planie nie okresla si¢ zasad
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ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej;
Wymagania dotyczace ochrony innych Brak miejscowego planu
terenow lub obiektow podlegajacych zagospodarowania  przestrzennego dla

ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

czesci nieruchomosci, dla pozostatej czgsci
brak informacji w miejscowym planie

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czgsSci nieruchomosci, dla pozostatej
cze$ci: ustala si¢ nastepujace zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz obshugi
komunikacyjnej terenéw przyleglych —
uktad komunikacyjny obszaru objetego
planem, stuzacy obstudze ruchu z terenow

przylegtych oraz potaczenie uktadu
komunikacyjnego  obszaru  objgtego
planem z  zewnectrznym  uktadem

komunikacyjnym stanowia:
1) tereny drég zbiorczych — 1KDZ i 2KDZ;
2) teren drogi lokalnej — 1IKDL,;

3) drogi wewngtrzne niewyznaczone na
rysunku planu

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak
zagospodarowania

miejscowego planu
przestrzennego dla
cze$ci ternu na ktorym realizowane jest
zakresie

Przedsiewziecie, obstuga w

infrastruktury  technicznej zgodnie z

uzyskang decyzjg o warunkach zabudowy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

I. Czgéciowo brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek  lub  ich
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100

fragmentow

m od granicy terenu objgtego
Przedsigwzigciem,;
II. Czg$ciowo  teren  objety  jest

UCHWALA NR XV/380/25 RADY
MIEJSKIE] W LODZI z dnia 12
marca 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
Lodzi

polozonej w rejonie ulic: Tadeusza

czeci  obszaru  miasta
Sottyka, Pienistej i Laskowickie;j.

III. Czg$ciowo teren objety Uchwatlg nr
LXXXV1/2606/24 Rady Miejskiej w

Lodzi z dnia 17 stycznia 2024 r., w

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru
miasta t.odzi potozonej w rejonie ulic:
Pienistej, gen. Stanistawa Maczka i
Tadeusza Sotltyka., przeznaczenie:
1ZP (teren zieleni urzadzonej), 2KLD

(teren komunikacji drogowej
publicznej), 1U-P, 2U-P (teren ustug i
produkc;ji)

IV.Czg¢séciowo teren objety Uchwalg nr
LXVII/1971/22 Rady Miejskiej w
Lodzi z dnia 12 pazdziernika 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie
ulicy Pienistej, przeznaczenie: 1ZN
(teren zieleni naturalnej)

V. Czg¢éciowo teren objety uchwatlg nr
LXXIV/1746/02 Rady Migjskiej w
Lodzi z dnia 20 lutego 2022 r.
zmieniajagca miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania  przestrzennego

miasta Lodzi dla czg¢éci obszaru

miasta  polozonego W  rejonie
Lublinka, przeznaczenie 8PB
(funkcja produkcyjna bez
budowlanej),

VIL.Uchwata nr XLV/1425/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2021
r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obszaru
miasta L.odzi obejmujacej teren Lasu
Lublinek, potozonej w rejonie ulic:
Franciszka Plocka, Zamiejskiej i
Spartanskiej, przeznaczenie: 1ZI (lasy
i zalesienia), 1ZD (teren ogrodkéw
dziatkowych)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

I.1ZP - brak (zakaz lokalizacji
budynkow), 1KDL — brak (teren drogi
lokalnej), 1U-P, 2-U-P — brak informacji;
III. 1ZN - teren zieleni naturalnej, zakaz
lokalizacji budynkow,

IV.8PB — brak informacji,

V.1ZI - brak, teren zieleni izolacyjnej, IZD
— brak informacji

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

w pkt I — V — brak informacji




Maksymalna powierzchnia zabudowy

II. 1ZP brak (zakaz lokalizacji budynkow),
IKDL —brak (teren drogi lokalnej), 1U-P,
2-U-P — brak informacji

III. 1ZN — teren zieleni naturalnej, zakaz
lokalizacji ~ budynkéw,  dopuszczenie
rozbudowy i nadbudowy istnicjacej
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
na nastgpujacych warunkach:

- powierzchnia zabudowy — maksimum
150 m2,

- wysoko$¢ zabudowy — maksimum 8 m,
IV. 8PB — brak informacji

1Z1 — brak, 1ZD - teren ogrodkéw
dziatkowych, maksymalna, faczna
powierzchnia zabudowy budynkow terenu
ogo6lnego — 560 m2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

II. 1ZP brak (zakaz lokalizacji budynkow),
IKDL — brak (teren drogi lokalnej), 1U-P,
2-U-P — brak informacji;

III. 1ZN — teren zieleni naturalnej, zakaz
lokalizacji ~ budynkéw,  dopuszczenie
rozbudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
na nastgpujacych warunkach:

- powierzchnia zabudowy — maksimum
150 m2,

- wysoko$¢ zabudowy — maksimum 8 m,
IV. 8PB - wysoko§¢ zabudowy nie
przekraczajaca 4 kondygnacji
nadziemnych;

V. 1Z1—brak, 1ZD — wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw terenu ogolnego -
maksimum 6,0 m,

- altany dzialkowe i obiekty gospodarcze
na dziatlkach — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu rodzinnych ogrodow
dziatkowych,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1L 1ZP brak (zakaz lokalizacji
budynkow), 1IKDL — brak (teren drogi
lokalnej), 1U-P, 2-U-P — brak informacji;
III. 1ZN — teren zieleni naturalnej, zakaz
lokalizacji budynkow;
IV.8PB — nie mniej niz 20 % powierzchni
terenu ogotem;

1Z1 — ustala si¢ wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — minimum 80%,
1ZD — wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej terenu ogdlnego — minimum 65%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

II. Ustala si¢ liczbe¢ miejsc do parkowania

dla samochodow dotyczaca




nowoprojektowanych budynkow lub ich

czgsci:

1) dla zaktadéw produkcyjnych, sktadow i
magazyndbw — minimum 15 miejsc
parkingowych na kazdych 100
zatrudnionych;

2) dla ustug — 1 miejsce parkingowe na
kazde 60 m? powierzchni obiektow
ushugowych.

2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania
dla samochodow nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej
jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w
gore do kolejnej liczby caltkowite;j;

2) poprzez sumowanie tacznej minimalnej
dla
réwnoczesnego uzytkowania dla obiektow

liczby  miejsc  parkingowych
wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami
okreslonymi w ust. 1.

3. Na

osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc

parkingach dla samochodéw
do parkowania, minimum 4% ogolnej
liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
karte

parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o

pojazdéw  zaopatrzonych w
ruchu drogowym, z zastrzezeniem drog
publicznych, stref zamieszkania i stref]
ruchu,
stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w  karte  parkingowsg
okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog

dla ktérych minimalng liczbe

publicznych.
II1. nie okreslono w planie;
IV. brak informacji w planie

brak informacji w planie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania

terenu
- zesp6l budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami;

- wewnetrzny uktad komunikacyjny i
stanowiska postojowe;

- niezbedne urzadzenia budowlane;

- plac zabaw

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

u:

Gabaryty

szeroko$¢ elewacji frontowej — od 21,6 m
do 32,0 m, wysoko$¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki —
od 13,5 mdo 17,5 m, geometria dachu: kat

nachylenia potaci dachowych — od 1 st. do
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10 st., wysoko$¢ gtownej kalenicy/attyki —
od 13,5 m do 17,5 m, uktad potaci
dachowych — dach jednospadowy lub
wielospadowy, kierunek glownej kalenicy
dachu/attyki — rownolegty Iub prostopadty
w stosunku do bocznych granic dziatek nr
38/21, 38/3, 38/4

forma architektoniczna

Obiekty o 5 kondygnacjach naziemnych i
1 podziemnej, budynek C o prostej formie
blokowej, budynek D o prostej formie
blokowej rozcigtej na ostatniej
kondygnacji tworzac rozlegly taras.
Podcienia w strefie wejs$¢ glownych.
Balkony o zr6znicowanej formie.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia nowej zabudowy od
drogi wewng¢trznej na dzialkach nr 38/9,
39/2, 40/2 zostala wyznaczona w
odlegtosci 4m od granicy dziatek
drogowych.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkos$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu objetego wnioskiem — od 0,16 do
0,32

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1) Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi
nr 33/U/2023 z dnia 11.04.2023 r.
0 srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajaca
brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedsigwziecia
polegajacego na budowie zespotu
budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, w Lodzi, w
rejonie ulic: Pienisty, Maczka (dz.
nr 37/15, 38/21, 38/3, 38/4, 38/8,
39/19,39/15, 39/16,39/17, 39/11,
40/20, 40/14, 40/16, 40/17 w
obrgbie P-34);

2) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
Um. Z 2021 r., poz. 1973);

3) Ustawag z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z
2002 r., poz. 916);

4) Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 1.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. z 2002 r., poz.
1297);

5) Ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa
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w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach  oddzialywania  na
srodowisko (Dz. U. 2002 r., poz.
1029);

6) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2233);

7) Ustawsg z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntow rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2001 r. poz.
1326);

- w mysl art. 11 ww. ustawy przed

wystapieniem o decyzje o pozwoleniu

na budowe nalezy uzyskaé decyzje o

wylaczeniu z produkc;ji rolnej;

8) Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz.
840), w tym m.in. art. 32:

- kto w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub  ziemnych,
odkryje przedmiot co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, jest obowigzany

wstrzymaé  wszelkie  roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢
odkryty przedmiot, zabezpieczy¢

ten przedmiot i miejsce jego

odkrycia oraz  niezwlocznie
zawiadomic 0 tym
wojewodzkiego  konserwatora
zabytkow.

wymagania dotyczace zabudowy Brak informacji

i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Jak w rubryce: ,warunki ochrony

kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej

srodowiska 1 zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu”

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. poz.
682)  obiekt
zwigzanymi z  nim

budowlany wraz ze
urzadzeniami
budowlanymi nalezy projektowac w
sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno — budowlanych oraz zgodnie z
zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
m.in. poszanowanie, wystepujacych w
obiektu,
uzasadnionych interesow 0sOb trzecich.

obszarze oddzialywania
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Inwestycja nie moze na rusza¢ interesoOw
0s0b trzecich, w szczeg6lnosci nie moze :
- pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej;
- mozliwo$ci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkow tacznoscei;

- dostepu  $wiatla  dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi;

- powodowaé ucigzliwoséci przez hatas,
wibracje, zaklocenia elektrycznie i
promieniowanie,

- zanieczyszczenia powietrza, wody i
gleby.

Usunigcie  ewentualnych  kolizji  z

istniejagcym uzbrojeniem wymaga
uzgodnienia z jego gestorem.

Wszelkie elementy planowanego
zamierzenia budowlanego nalezy

zlokalizowa¢ poza strefami kontrolnymi

gazociagow, okreslonymi w

rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z

dnia 26.04.2013 1.

Projekt budowlany winien by¢ zgodny z :

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682) i rozporzadzeniami
wykonawczymi, a W
szczegblnoscei z:
- rozporzadzeniem  Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow
technicznych  jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1225);
- rozporzadzeniem  Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020
r. w sprawie szczegdtowego
zakresu 1 formy  projektu
budowlanego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1679)
2) Ustawg z dnia 3 lipca 2022 r.

Prawo lotnicze (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1970).

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1)Obstuga komunikacyjna inwestycji:
przez projektowany zjazd gltowny z ul.
Pienistej (za posrednictwem dziatki nr
40/23, stanowigcej wlasno$¢ inwestora)
oraz przez projektowang droge dojazdowa

zlokalizowang na dz. 41/5141/4, na

11



ktérych zostata ustanowiona stuzebno$¢ i
zjazd z drogi wewnetrznej ul. Maczka;
2)Dla obstugi planowanej inwestycji
nalezy zapewnic¢ stanowiska postojowe dla
samochodow  poza  pasami  drog
publicznych w liczbie: minimum jedno
stanowisko na kazde mieszkanie, lecz nie
mniej niz jedno stanowisko na 60 m?2
powierzchni mieszkan.

Nalezy spelni¢ wymagania wynikajace z
ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o
elektromobilnos$ci i paliwach
alternatywnych (Dz. U. z 2022 r. poz.
1083).

warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna, wode
i ciepto z sieci, odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do sieci kanalizacyjnej — na
warunkach okreslonych przez gestorow
sieci. Odprowadzenie wod opadowych do
zbiornikow retencyjnych z przelewem do
sieci kanalizacji deszczowej — na
warunkach okreslonych przez gestora
sieci. Gospodarowanie odpadami na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 13
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie wraz z p6zn. Zmianami,
udziat wynosi 0,25

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Pc / Pt=Int.zab
10365m2 / 7420m2 = 1.4

wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ projektowanej
inwestycji  liczona  ze  wszystkimi
urzadzeniami na dachu (antenami,
wywietrznikami, kominami itp.) nie moze

przekraczad wysokosci zabudowy
wyznaczonej przez powierzchnie
ograniczajace — zgodnie z mapa

powierzchni ograniczajacych wysoko$¢
zabudowy 1 obiektow naturalnych w
rejonie lotniska 16dz. Z wuwagi na
lokalizacje terenu inwestycji w zasiegu
powierzchni ograniczajacych wysokos¢
zabudowy okreslonych w dokumentacji
rejestrowej  lotniska  $migtowcowego
Sekcji  Lotnictwa Policji zarzadzanego
przez Komendanta Wojewodzkiego Policji
w Lodzi:

- na dachach budynkéw nie powinny by¢

instalowane wysokie maszty oraz anteny —
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maksymalna
(budynku z =zainstalowanymi na dachu
elementami) nie powinna przekraczaé¢ 20
m wysokosci,

wysokos¢  przeszkody

- na budynkach nie powinno by¢
zainstalowane os$wietlenie przeszkodowe
w celu zapewnienia bezpieczenstwa w
ruchu lotniczym w nocy lub przy stabej
widocznosci spowodowanej warunkami
atmosferycznymi.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Wszelkie rozstrzygnigcia i przebieg prac w
zakresie planowania przestrzennego w
promieniu 1 km od nieruchomosci
potozonej w Lodzi przy ul. Pienistej,
opisuja dokumenty dostepne na stronach
internetowych Urzedu Miasta Lodzi.

Dokumentem planistycznym
obowigzujacym obecnie dla catego
obszaru miasta jest "Studium
uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi" przyjete uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmienione uchwatg Nr VI/215/19
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca
2019 r. oraz uchwata Nr LII/1605/21 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 22 grudnia 2021
r.

Dla poszczeg6lnych jego cze$ci miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego
(mpzp) stanowia prawo miejscowe, jesli
takowe zostaty sporzadzone i uchwalone.

Na dzien sporzadzenia niniejszego
prospektu informacyjnego, zgodnie z
informacja, jaka jest dostgpna na stronie
internetowej MPU Lodzi
www.mpu.lodz.pl w zaktadce ,,Studium”,
na terenic dziatki nie obowigzuje
miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego (mpzp). Wobec tego
warunki  zabudowy okre§la decyzja
administracyjna o warunkach zabudowy
(WZ) wydana na wniosek. W imieniu
Prezydenta Miasta decyzje wydaje
Wydziat Urbanistyki i Architektury UML.
Ich decyzja jest jedynym dokumentem,
ktory uprawnia wowczas do zabudowy i
reguluje wymogi ograniczen otoczenia.

Z informacji udzielonej przez Urzad

Miasta Lodzi, Departament Planowania i

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Rozwoju Gospodarczego Biuro Architekta
Miasta w pismie z dnia 25.06.2024 r.
widnieje  informacja, ze  wszelkie
informacje o planowanych inwestycjach
zamieszczone sig na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Lodzi
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-
miasta/programy-publikacje-
raporty/inwestycje/informacja-dla-
deweloperow/

Z informacji udzielonej przez Lodzkie
Inwestycje Sp. z 0.0. w piSmie z dn.
15.07.2024r.  widnieje informacja, ze
umowa na  prowadzenie  procesu
inwestycyjnego w sektorze wod-kan
zawarta pomiedzy LI Sp. z o0.0. a
inwestorem tj. ZWIK Sp. z 0.0. z dn.
07.11.2023 r. nie zawiera inwestycji we
wskazanym obszarze. Ponadto, Lodzkie
Inwestycje Sp. z o. o. informuje, ze prace
drogowe nie beda przeprowadzane w
przedmiotowej ulicy.

Z informacji udzielonej przez Zarzad
Inwestycji Miejskich z dn. 08.07.2024 r.
widnieje informacja, ze na chwilg obecna
w promieniu 1 km od nieruchomosci nie
posiada planéw inwestycyjnych w zakresie
budowy/ rozbudowy drog.

Z informacji udzielonej przez Zaktad
Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. z dn.
08.07.2024 r. widnieje informacja , ze
ZWiK w Wieloletnim Planie
Inwestycyjnym na lata 2024-2027 nie
posiada planéw prowadzenia inwestycji
obejmujagcych budowe lub modernizacjg si
wod.- kan.

Z informacji udzielonej przez Urzad
Miasta todzi - Departament Pracy,
Edukacji i Kultury, Wydzial Gospodarki
Komunalnej z dn. 29.07.2024 r. wynika, ze
zadna z wyzej wymienionych jednostek nie
planuje przeprowadzac inwestycji .

Z informacji udzielonej przez Zarzad
Inwestycji Miejskich z dn. 28.10.2024 r.
wynika, ze na chwile obecna, w poblizu
osiedla potozonego przy ul. Pienistej w
Lodzi, jednostka nie ma planow
inwestycyjnych dotyczacych inwestycji
komunalnych, tj. m.in. oczyszczalnie
Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,
rozbudowa PSZOK-a, budowa biogazowni

oraz budowy magazynow.
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Z informacji udzielonej przez Zarzad Drog
i Transportu w Lodzi w piSmie z dn.
19.11.2024 r. wynika, ze w mozliwym do
przewidzenia  horyzoncie  czasowym
przewiduje si¢ budowe kolei duzych
predkosci  wzdluz  istniejacej  linii
kolejowej nr 14 oraz powigzana z nia
budowe drogi 1KDZ taczacej ul.
Popietuszki z ul. Soltyka z bezkolizyjnym
przejazdem pod torowiskiem przy
réwnoczesnym zaslepieniu
jednopoziomowego przejazdu kolejowego
na ul. Plocka — w miejscu tym projektuje
si¢ ktadke pieszo-rowerowa.

Z informacji udzielonej przez Urzad
Miasta Lodzi Wydzial Gospodarki
Komunalnej w pismie z dn. 16.12.2024 r.
wynika, ze w najblizszych latach w/w
urzad nie  planuje  przeprowadzaé
inwestycji  polegajacych na budowie
oczyszczalni $ciekéw, spalarni odpadow,
wysypisk, tzw. PSZOK, gazowni i
magazynow.

Z informacji udzielonej przez Lodzkie
Inwestycje Sp. z 0.0. w piSmie z dn.
13.05.2025 r. wynika, ze w/w spotka nie
prowadzi inwestycji komunalnych
polegajacych  m.in. na  budowie
oczyszczalni $ciekow, spalarni odpadow,
wysypisk, budowy/rozbudowy PSZOK,
budowy biogazowni czy magazynow.
Ponadto, Lodzkie Inwestycje Sp. z o.o.
informuje, ze w 2026 roku planowany jest
remont nawierzchni ulicy Falistej na
odcinku od Obywatelskiej do wysokosci
posesji 183 przy ul. Dennej na calej jej
dlugosci. Spoétka informuje takze, ze
umowa na  prowadzenie  procesu
inwestycyjnego w sektorze wod- kan
zawarta pomiedzy LI Sp. z o0.0. a
inwestorem, tj. ZWIK Sp. z o.0. nie
zawiera inwestycji w promieniu 1 km od
inwestycji ,,Enklawa Natury”.

Z informacji udzielonej przez Wydziat
Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta
Lodzi w piSmie z dn. 23.05.2025 r. wynika,
ze Prezydent Miasta Lodzi w dn.
08.11.2022 r. wydat decyzje nr 83/U/2022
o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia (w wariancie
inwestorskim) pn. ,todzkie Centrum
Recyklingu”(...)” w Lodzi przy ul

Zamiejskiej 1. Planowane przedsiewzigcie
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polega na budowie Centrum Recyklingu w
Lodzi, ktére swym zakresem obejmuje:

- instalacje = sortowania  odpadoéw
komunalnych zmieszanych,

- instalacje sortowania odpaddéw zebranych
selektywnie,

- instalacje przetwarzania odpadow
wielkogabarytowych,

- instalacje fermentacji bioodpadoéw
zebranych selektywnie wraz z instalacja
przygotowania wsadu, wezlem uzdatniania
i wykorzystania biogazu oraz instalacj¢
odwadniania pofermentu,

- instalacje tlenowego przetwarzania
odpadow biodegradowalnych wraz z
instalacja doczyszczania kompostu,

- instalacje produkcji RDF,

- instalacje oczyszczania powietrza z
poszczegdlnych procesOw przetwarzania
odpadow,

- punkt selektywnej zbidrki odpadow
komunalnych (PSZOK).

W pismie nie podano terminu realizacji
WwyZzej opisanej inwestycji.

Z informacji udzielonej przez Miejskie
Przedsigbiorstwo Oczyszczania- £.6dZ Sp.
zZ 0.0., w piSmie z dn. 12.06.2025 r.,
oznaczonego nr GS/756/2025 widnieje
informacja, ze w/ w spotka planuje przy ul.
Zamiejskiej 1w Lodzi budowg Lodzkiego
Centrum Recyklingu. Inwestycja polegaé
bedzie na budowie linii do sortowania
odpadéw zmieszanych, instalacje do
biosuszenia odpadoéw zmieszanych oraz
produkcji RDF, instalacje do sortowania
tworzyw  sztucznych, instalacje do
sortowana papieru, szkla, instalacje do
demontazu odpaddéw wielkogabarytowych,
biogazowni¢, modernizacj¢ istniejagcego
Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych oraz budowg Punktu
,,Drugie Zycie Odpadow”.

W pi$mie podano informacje, ze obecnie
trwa postgpowanie przetargowe dotyczace
budowy instalacji. Wedlug MPO Sp. z o.0.
inwestycja powinna zosta¢ zakonczona w
2029 r.

Infrastruktura:
- budowa kontenerowej stacji
transformatorowe;j SN/NN, linii

kablowych SN wraz =z kanalizacja

kablowa, linii kablowych NN, zlaczy
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kablowych NN i zlgczy kablowo-
pomiarowych NN, ul. Pienista, Maczka,
dz. 42/4, 43/1, 43/26, 43/29, 43/32, 43/35,
43/36,43/37,43/38, 43/39, 43/41 z obrgbu
P-34, dz. 20, 38 z obrgbu P-35, decyzja nr
DPRG-UA-V.2299.2021 z dnia
07.09.2021 r.,

- budowa kontenerowej stacji
transformatorowej SN/NN 15/0,4 kV,
kanalizacji kablowej dokabli

swiattowodowych, linii kablowych SN i
NN ze ztaczami ul. Pienista, dz. 320, 1/1,
decyzja nr DAR-UA-V.242.2020 z dnia
30.01.2020 r.,

Inwestycje drogowe 1 komunikacja:

- utworzenie trasy tramwajowej w ul.
Retkinskiej i1 ul. Krzemienieckiej na
odcinku od ul. Wyszynskiego do ul
Konstantynowskiej,

- realizacja dojazdu drogowego do ringu
autostradowego wzdtuz ul. Maratonskiej,

- realizacja uzupelniajacego dojazdu
drogowego do ringu autostradowego
wzdhuz ul. Waltera-Janke 1 w jej
przedtuzeniu w kierunku ul. Pabianickie;j,

- budowa zespotu miejsc postojowych dla
samochodow osobowych z uktadem
komunikacji wewng¢trznej ul. Retkinska,
dz. 80/106, 80/109, decyzja nr DAR-UA-
X1V.2160.2020 z dnia 19.08.2020r.,

- rozbudowa parkingu dla samochodow
osobowych, ul. Pienista 88, decyzja nr
DPRG-UA-V.2946.2020 z  dnia
02.11.2020 r.,

- budowa drogi oraz dojazdu wraz z
utwardzeniem terenu, zagospodarowaniem
terenu zielonego, instalacjg deszczowa,
elektryczna oswietlenia terenu,
zabezpieczeniem 1 remontem  sieci
elektroenergetycznej 1 zabezpieczeniem
sieci teletechnicznej pod dojazdem, ul.
Pienista, Maczka dz. 43/1,42/4, decyzjanr
DPRG-UA-V.3275.2020 z dnia
02.12.2020 r.,

- budowa drogi ze stanowiskami
postojowymi,  utwardzeniem  terenu,
zagospodarowaniem terenu  zielonego,
instalacja  kanalizacji  deszczowej i
instalacja elektryczng os$wietlenia terenu i
zasilania pompami, zabezpieczenie i
remont sieci elektroenergetycznej i
zabezpieczenie sieci teletechnicznej pod
zjazdem ul. Pienista, Maczka, dz. 2/6, 3/2,
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4,5, decyzja nr DPRG-UA-V.3276.2020 z
dnia 02.12.2020r.

Z informacji  Biuletynu Informacji
Publicznej — Urzedu Miasta L.odzi wynika,
iz ~ Wydziat Gospodarki Komunalnej
Departamentu Spraw Spolecznych nie
planuje w promieniu jednego kilometra od
nieruchomosci polozonej Lodzi przy ulicy
Pienistej 80 zadnej inwestycji komunalnej,
a w szczego6lnosci budowy: oczyszczalni
Sciekow, spalarni, wysypiska, cmentarza.
Wszelkie informacje o planowanych
inwestycjach dla poszczegolnych
obszarow miasta Lodzi dostgpne sa na
ponizszych stronach internetowych :
www.mpu.lodz.pl - Miejska Pracownia
Urbanistyczna

www.bip.uml.lodz.p] - Urzad Miasta
Lodzi
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BIP
~SS 21/UA rzb 2021 20220610.pdf-
rejestr zgloszen budowy
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BIP
_SS/WUA rejestry PB_ OAB 2018 201
90122.pdf - rejestr decyzji o pozwoleniu na
budowe
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BIP
_SS/WUA_rejestry CP_2018 20190122.
pdf - rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BIP
_SS/WUA_rejestry PB_OI I-

XI 20181219.pdf - rejestr decyzji o
pozwoleniu na  budowe  obiektow
infrastruktury
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BIP
_SS 21/UA rejestry WZ OU 1-

12 20220113.pdf- rejestr decyzji o
warunkach zabudowy.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji
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mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Z pisma udzielonego przez Urzad Miasta
Lodzi Wydziat Gospodarki Komunalnej z
dn. 09.07.2024 r. wynika, ze w mozliwym
do przewidzenia horyzoncie czasowym,
sposrod
komunikacyjnych

nowych korytarzy
wskazanych w
opracowaniach planistycznych,
przewiduje si¢ budowe kolei
istniejacej
kolejowej nr 14 oraz powigzang z nia
1KDZ
Popietuszki z ul. Soltyka z bezkolizyjnym
przy
zaslepieniu

duzych

predkosci  wzdhuz linii

budowe drogi laczacej ul.

przejazdem pod torowiskiem
réwnoczesnym
jednopoziomowego przejazdu kolejowego
na ul. Plocka- w miejscu tym projektuje si¢
ktadke pieszo-rowerowa.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr DPRG-UA-V.2353.2023 wydana w dniu 20.12.2023 r. przez Prezydenta
Miasta Lodzi, decyzja zamienna nr DPRG- UA-V.484.2025 wydana w dniu 31.03.2025
r. przez Prezydenta Miasta Lodzi oraz decyzja zamienna nr DPRG-UA-V.1075.2025

wydana w dniu 07.07.2025r. przez Prezydenta Miasta L.odzi.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Na dzien sporzadzenia prospektu nie dotyczy.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac budowlanych: lipiec 2024 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31 grudnia 2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

2

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Odlegtos¢ miedzy B i B3 (C ) to 31,70m,
odlegtos¢ migdzy B3(C) i B4 (D) to
18,00m,

odlegtos¢ migdzy B4 (D) i BS (E) to
25,30m,

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

normie PN-ISO 9836:2022-07.

Powierzchnia uzytkowa mierzona bedzie zgodnie z zasadami opartymi na polskiej

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

w 20% finansowanie ze Srodkow
wilasnych, w pozostatych 80%

finansowane z kredytu bankowego

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
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przedsigwzigcia deweloperskiego W nastepujgcych instytucjach Bank Spoéldzielczy Ziemi Eowickiej w
lub zadania inwestycyjnego finansowych (wypehnia si¢ w przypadku  |Lowiczu, z siedziba w Lowiczu, Oddziat
kredytu) Nieboréw, NIP: 83400000658, REGON:
000502581
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunekpeo-
powierniczy* wieriersy ™

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45 %

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper stosuje jeden ze srodkow ochrony wymienionych w art. 6 Ustawy - otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy i w zwiazku z powyzszym w dniu 31.07.2024 r.
Deweloper zawart z Bankiem Spoétdzielczym Ziemi Lowickiej w Lowiczu umowe o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Zgodnie z zawarta umowga Bank zobowigzat si¢ do otwarcia dla Dewelopera otwartego
rachunku powierniczego w zlotych (rachunek) i prowadzenia go zgodnie z
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami. Rachunek shuzy do gromadzenia srodkow
pieni¢znych pochodzacych z wptat dokonywanych przez klientow Dewelopera na mocy
odrebnej umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, albo umowy
przedwstepnej do tych uméow.

Whptlaty dokonywane przez nabywcoéw przeznaczone sa na realizacj¢ Przedsigwziecia
Deweloperskiego.

Deweloper dokonuje terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny. Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wplaty
dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z
realizacja umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okre§lonymi w art. 8 Ustawy, a w
przypadku, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia wysokosci
sktadki jest warto$¢ wptaty dokonanej przez dewelopera.

Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45 % okreslonej zgodnie z
rozporzadzeniem z dnia 21 czerwca 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1341) Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na deweloperski fundusz gwarancyjny oraz:

1) warto$ci wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo,

2) wartosci wplaty dokonanej przez Dewelopera z tytulu optaty rezerwacyjnej - w
przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4. Ustawy.

Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do banku
prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia
dokonania wptaty i nie pozniej niz przed wyptatg sSrodkdéw na rzecz Dewelopera. Bank
odprowadza t¢ sktadk¢ do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wplaty sktadki przez

Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyplaty srodkoéw na rzecz Dewelopera.

* Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcéw na
rachunek, Bank otwiera konta ewidencyjne na podstawie ztozonego przez Dewelopera
wykazu nabywcow, z ktoérymi bedzie podpisywat umowy. Wptaty srodkoéw pienigznych
przez poszczego6lnych nabywcoéw na rachunek, za posrednictwem kont o ktérych mowa
powyzej odbywac si¢ beda na warunkach i w terminach okreslonych w danej umowie,
zgodnie z postgpem realizacji przedsigwziecia i w wysokoséci uzaleznionej od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsigwzigcia okreslonych w
harmonogramie przedsigwzigcia, po zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia, przy
czym pierwsza wplata na rachunek powinna nastapi¢ w terminie do 12 miesi¢cy od dnia
otwarcia rachunku.
Whplaty na rachunek moga by¢ dokonywane przez nabywcow w formie gotowkowej w
placowkach Banku, w placowkach Poczty Polskiej lub w placéwkach innych bankéw
oraz bezgotdwkowo z rachunku bankowego prowadzonego w innej placowce banku lub
w innym banku.
Za dzien wplaty na rachunek (zaewidencjonowania §rodkdéw na koncie ewidencyjnym)
uznaje si¢:

1) dzien dokonania wplaty gotdéwkowej na rachunek za posrednictwem konta

ewidencyjnego;
2) dzien otrzymania przez bank dyspozycji uznania rachunku, za posrednictwem
konta ewidencyjnego, o ile spetnia ona warunki okreslone w regulaminie.

Na zadanie nabywcy bank przekazuje informacje dotyczace wptlat i wyplat dokonanych
przez nabywce w wykonaniu umowy, ktorej jest strona, zgodnie z prowadzona w banku
ewidencjg wplat i wyptat na koncie ewidencyjnym odrgbnie dla kazdego nabywcy oraz
informacje dotyczace salda konta ewidencyjnego nabywcy w zakresie danego
przedsigwziecia.

Bank wyplaca $rodki pienigzne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okre$lonego w harmonogramie Przedsigwziecia Deweloperskiego oraz ceny
Lokalu.

W  przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
okreslonego w ich harmonogramie, bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy
Przeniesienia, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode.

Deweloper zobowiagzuje si¢ dysponowaé $rodkami wyptacanymi z rachunku
powierniczego wylacznie w celu finansowania lub refinansowania Przedsigwzigcia
Deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat
etapu w | Planowany
Etap | Opis prac catkowit | termin
ej cenie | ukonczenia
Lokalu
1 .Grunt, . przygotowanie zadania 15 % 08.2024
inwestycyjnego:
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- Grunt i przygotowanie realizacji zadania
inwestycyjnego

- Przygotowanie dokumentacji budowy (w
tym projektu budowlanego) - 60%

- Dokonanie uzgodnien 1 uzyskanie
pozwolenia na budowe

I

Dokumentacja  budowlana, roboty
ziemne i fundamentowe, roboty
budowlane:

- Przygotowanie dokumentacji budowy (w
tym projektu budowlanego) -40%

- Roboty ziemne - budynek B3(C) i B4(D)

- Roboty fundamentowe budynek B3(C) -
100%, budynek B4(D) -45%

- Roboty budowlane - garaz w budynku
B3(C) -70%

- Izolacje fundamentow i $cian garazu w
budynku B3(C)

10 %

11.2024

I

Roboty fundamentowe, budowlane,
instalacje

- Roboty fundamentowe w budynku
B4(D) -55%

- Roboty budowlane - garaz w budynku
B3(C) -30%, w budynku B4(D)

- Izolacje fundamentoéw i Scian garazu =~ w
budynku B4(D)

- Roboty budowlane (parter, I, Il pigtro) w
budynku B4(D) - bez $cianek dzialowych

- Roboty budowlane (parter, I, II, III, IV
pietro) w budynku B3(C) bez S$cianek
dziatowych

- Prace ogolnobudowlane w budynku
B3(C) -20% i w budynku B4(D) -20 %

- Instalacje wentylacji mechanicznej w
budynku B3(C) -25% i w budynku B4(D)-
25%

- Instalacje elektryczne w budynku B3(C) -
20% i w budynku B4(D)-20%

- Instalacje sanitarne w bud. B3(C) -20%
i w bud. B4(D) -20%

23%

04.2025

v

Roboty budowlane, instalacje, roboty
wykonczeniowe

- Roboty budowlane III, IV pigtro W
budynku B4(D) (bez $cianek dziatowych)

- Scianki dziatowe w budynkach B3(C) i
B4(D)
- Szyb windowy w budynkach B3(C) i
B4(D)

- Dach i kominy - konstrukcja, pokrycie
dachu w budynkach B3(C) i B4(D)

20 %

09. 2025
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- Prace ogodlnobudowlane w budynku
B3(C) -20% i w budynku B4(D) -20 %

- Instalacje wentylacji mechanicznej w
budynku B3(C) -25% i w budynku B4(D) -
25%

- Instalacje elektryczne w budynku B3(C) -
20% i w budynku B4(D) -20%

- Instalacje sanitarne w budynku B3(C) -
20% i w budynku B4(D) -20%

- Stolarka okienna i drzwiowa w budynku
B3(C) -50% i w budynku B4(D) -50%

- Roboty wykonczeniowe zewngtrzne w
budynku B3(C) -25% i w budynku B4(D) -
25%

- Roboty wykonczeniowe wewngtrzne w
budynku B3(C) -25% i w budynku B4(D) -
25%

Stolarka, instalacje, roboty
wykonczeniowe

- Stolarka okienna i drzwiowa w budynku
B3(C) -50% i w budynku B4(D) -50%

- Prace ogolnobudowlane w budynku
B3(C) -20% i w budynku B4(D) -20 %

- Instalacje wentylacji mechanicznej w
budynku B3(C) -25% i w budynku B4(D) -
25%

- Instalacje elektryczne budynku B3(C) -
20% i w budynku B4(D) -20%

- Instalacje sanitarne w budynku B3(C) -
20% i w budynku B4(D) -20%

- Roboty wykonczeniowe zewngtrzne w
budynku B3(C) - 25% i w budynku B4(D) -
25%

- Roboty wykonczeniowe wewnetrzne w
budynku B3(C) -20% i w budynku B4(D) -
20%

11 %

02.2026

VI

Zagospodarowanie terenu, instalacje,
roboty wykonczeniowe

- Zagospodarowanie terenu w budynku
B3(C) -50% i w budynku B4(D) -50%

- Prace ogolnobudowlane w budynku
B3(C) -20% i w budynku B4(D) -20 %

- Instalacje elektryczne w budynku B3(C) -
20% i w budynku B4(D) - 20%

- Instalacje sanitarne w budynku B3(C) -
20% i w budynku B4(D) -20%

- Roboty wykonczeniowe zewngtrzne w
budynku B3(C) -25% i w budynku B4(D) -
25%

- Roboty wykonczeniowe wewnetrzne w
budynku B3(C) -30% i w budynku B4(D)-

10 %

06.2026
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30%

Zagospodarowanie terenu, instalacje,
roboty wykonczeniowe, odbiory

- Zagospodarowanie terenu w budynku
B3(C) -50% i w budynku B4(D) -50%

- Prace ogolnobudowlane w budynku
B3(C) -20% i w budynku B4(D) -20 %

- Instalacje wentylacji mechanicznej w
budynku B3(C) -25% i w budynku B4(D) -
25%

- Instalacje elektryczne w budynku B3(C) -

VII 20% 1 w budynku B4(D) -20% 11 % 12.2026

- Instalacje sanitarne w budynku B3(C) -
20% i w budynku B4(D) -20%

- Roboty wykonczeniowe zewngtrzne w
budynku B3(C) -25% i w budynku B4(D)-
25%

- Roboty wykonczeniowe wewnetrzne w
budynku B3(C) -25% i w budynku B4(D) -
25%

-Uzyskanie  ostatecznej  decyzji z
pozwoleniem na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Uprawnienie do odstgpienia od umowy, o ktorym mowa powyzej, nie przystuguje
Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia sprzedazowa Lokalu Mieszkalnego bedzie
mniejsza lub wigksza niz powierzchnia projektowana wskazana w niniejszej umowie
wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych w Lokalu,
polegajacych w szczegoInosci na potaczeniu lub podziale Lokalu lub wykonaniu w nim
zmian lokatorskich

2.

Jezeli w wyniku zmiany powierzchni sprzedazowej Lokalu, jego powierzchnia
ustalona w oparciu o pomiary powykonawcze bedzie roznic si¢ od projektowanej
powierzchni sprzedazowej o wigcej niz 2%, to Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy
Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia poinformowania Nabywcy
0 zmianie powierzchni przedmiotu niniejszej umowy. W takiej sytuacji, Nabywca
otrzyma zwrot kwot wplaconych na poczet ceny Lokalu. W przypadku, gdy
ostateczna powierzchnia sprzedazowa przedmiotu umowy ustalona w oparciu o
pomiary powykonawcze, bedzie wyzsza lub nizsza od projektowanej powierzchni
sprzedazowej, to Strony dokonajg podwyzszenia lub obnizenia ceny nabywanego
Lokalu poprzez przyjecie ceny brutto 1 m2 (jednego metra kwadratowego) Lokalu
i przemnozenie jej przez faktyczng powierzchni¢ sprzedazowa Lokalu. Jesli
Nabywca nie odstagpi od umowy deweloperskiej na podstawie, o ktdrej mowa
powyzej, strony podpisza aneks do Umowy Deweloperskiej w zakresie wysokoS$ci
ceny Lokalu, a koszty aneksu pokryje Deweloper. W razie odmowy podpisania
aneksu przez Nabywce, Deweloper bedzie miatl prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie 15 (pi¢tnastu) dni od dnia bezskutecznego uptywu
terminu do podpisania aneksu.

W wypadku, gdy stawka podatku od towar6éw i uslug ulegnie zmianie, wskazana
cena zostanie zmieniona z uwzglgdnieniem zmienionej stawki tego podatku,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, o czym Nabywca zostanie pisemnie
zawiadomiony. W wypadku, gdy zmiana stawki podatku VAT spowoduje wzrost
ceny przedmiotéw umowy Nabywcy bedzie przystugiwalo prawo odstapienia od
umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotu

dokonanych wptat w nominalnej wysokos$ci w terminie 30 dni, liczonych od dnia
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ztozenia o$§wiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz o$wiadczenia Nabywcy w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym zawierajacego zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego na rzecz
Nabywcy z dziatu III ksiegi wieczystej, do ktorej zostanie ono wpisane, z
zastrzezeniem zapisow §12.8 umowy. Jesli w wyzej wymienionym terminie
Nabywca nie zlozy stosownego os$wiadczenia woli, to bedzie zobowigzany do
uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT, w
terminie 60 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa w zdaniu
pierwszym. Jezeli zmiana stawek podatku VAT spowoduje zmniejszenie pozostalej
do zaptaty czesci ceny, wowczas Deweloper poinformuje Nabywce o wysokosci
pozostalej do zaptaty czesci ceny, uwzgledniajacej obnizenie stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadkach
okreslonych w art. 43 Ustawy tj. w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia, jezeli:

1) Umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy

deweloperskiej,

2) informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w

prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem wskazanych w umowie

zmian,

3) Deweloper nie dorgczyt prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub

informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym

lub jego zatacznikach,

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na

podstawie ktorych zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym Iub prawnym

w dniu zawarcia Umowy,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg¢ nie zawiera danych

lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

2. Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w wypadku, gdy Deweloper nie

przeniesienia na Nabywce wiasnosci Lokalu Mieszkalnego zgodnie z §9, pomimo

braku zobowigzan finansowych Nabywcy wynikajacych z umowy z tytulu zaptaty
ceny. Przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od umowy, Nabywca wyznaczy

Deweloperowi 120 (sto dwadziescia) dniowy termin do zawarcia Umowy

Przeniesienia, ktory ulega zawieszeniu w przypadku, o ktorym mowa w art. 41 ust. 14

w zw. z ust. 13 Ustawy. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy z

przyczyny wskazanej w niniejszym ustgpie, Nabywcy przystuguje prawo do zadania

od Dewelopera kary umownej w wysokosci 1% (jeden procent) ceny przedmiotow
umowy. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od umowy,

o ktéorym mowa w niniejszym ustgpie, Deweloper zaplaci Nabywcy za okres

op6znienia kar¢ umowna w wysokosci 1% (jeden procent) w stosunku rocznym

liczonych od sumy wptat zaliczek dokonanych przez Nabywce — zgodnie z terminami
wymagalnosci okreslonymi w harmonogramie ptatnosci — za czas opdznienia.

3. Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w wypadku, gdy:

a) Deweloper — w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku - nie zawrze umowy

mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spoétdzielcza kasa

oszczgdnos$ciowo-kredytowa, zwang dalej ,,kasa” w trybie i terminie, o ktorym mowa

w art. 10 ust. 1 Ustawy, a ponadto,

b) Deweloper — w przypadku podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych

mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy —w terminie 10 dni od zawarcia umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg nie poinformuje Nabywcy na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie lub nie przekaze Nabywcy
oswiadczenia tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek na ktory maja by¢
przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy.
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W przypadku, o ktorym mowa w pkt. a) Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej po uprzednim dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw na rzecz
Nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

W przypadku, o ktorym mowa w pkt. b) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

4. Nabywca moze odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 60 (szes¢dziesigciu)
dni od jej zawarcia, w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu i
przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie petnej ceny przez Nabywce lub
zobowigzania wierzyciela hipotecznego do udzielenia takiej zgody, o ktorych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy.

5. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie najpdzniej
do dnia zawarcia umowy przeniesienia, w przypadku:

a) nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w §
41 ustep 11 Ustawy,

b) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w §41
ust. 15 Ustawy,

c) jezeli syndyk zazadal wykonania niniejszej umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 Iutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

6. Deweloper moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej, gdy Nabywca pozostaje w
zwloce z zaplatg jakiejkolwiek czeSci ceny okre$lonej w §11 umowy ponad 21
(dwadziescia jeden ) dni od terminu wskazanego w harmonogramie ptatnosci, jednakze
po uprzednim wezwaniu Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania chyba, ze zwloka Nabywcy
jest spowodowana dziataniem sity wyzsze;j.

W wypadku odstgpienia od umowy z tego powodu zwrot srodkow zaptaconych przez
Nabywce zgodnie z niniejszag umowg nastgpi na zasadach okreslonych w § 12.8
umowy.

W takim przypadku zwrot srodkow zaptaconych przez Nabywceg zgodnie z niniejsza
umowa nastapi po potraceniu przez Dewelopera odsetek umownych w wysokosci 2%
(dwa procent) w stosunku rocznym od naleznych wptat zgodnie z terminami
wymagalnosci okre§lonymi w harmonogramie ptatnosci.

7. Deweloper moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, gdy Nabywca nie stawi si¢ do
odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce wlasnosé Lokalu Mieszkalnego pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szes¢dziesigeiu) dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. W wypadku
odstapienia od umowy z tego powodu zwrot $rodkéw zaplaconych przez Nabywce
zgodnie z umowa nastapi na zasadach okre§lonych w §12.8.

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z powodu
niepodpisania przez Nabywce Umowy Przeniesienia zwrot $rodkéw nastapi po
potraceniu przez Dewelopera kary umownej w wysokosci 1% (jeden procent) ceny
sprzedazy przedmiotdow umowy. W wypadku nieskorzystania przez Dewelopera z
prawa odstgpienia od umowy, o ktdrym mowa w niniejszym ustepie, Nabywca zaptaci
Deweloperowi za okres opOznienia kar¢ umowng w wysokosci stanowigcej
rownowarto$¢ odsetek umownych w wysokosci 1% (jeden procent) w stosunku
rocznym liczonych od sumy wptat dokonanych przez Nabywceg zgodnie z terminami
wymagalnos$ci okreslonymi w harmonogramie platnosci za czas opdznienia

Nabywcy przystuguje ponadto prawo do odstapienia od umowy w nastgpujacych
przypadkach:

1.Jezeli w wyniku zmiany powierzchni sprzedazowej Lokalu, jego powierzchnia
ustalona w oparciu o pomiary powykonawcze bedzie r6zni¢ si¢ od projektowanej
powierzchni sprzedazowej o wigcej niz 2%, to Nabywca moze odstapi¢ od Umowy
Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia poinformowania Nabywcy o
zmianie powierzchni przedmiotu niniejszej umowy. W takiej sytuacji, Nabywca
otrzyma zwrot kwot wptaconych na poczet ceny Lokalu. W przypadku, gdy ostateczna
powierzchnia sprzedazowa przedmiotu umowy ustalona w oparciu o pomiary
powykonawcze, bedzie wyzsza Iub nizsza od projektowanej powierzchni
sprzedazowej, to Strony dokonaja podwyzszenia lub obnizenia ceny nabywanego
Lokalu poprzez przyjecie ceny brutto 1 m2 (jednego metra kwadratowego) Lokalu i
przemnozenie jej przez faktyczng powierzchni¢ sprzedazowa Lokalu. Jesli Nabywca
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nie odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie, o ktérej mowa powyzej, strony
podpisza ancks do Umowy Deweloperskiej w zakresie wysokosci ceny Lokalu, a
koszty aneksu pokryje Deweloper. W razie odmowy podpisania aneksu przez
Nabywce, Deweloper bedzie miat prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
terminie 15 (pigtnastu) dni od dnia bezskutecznego uptywu terminu do podpisania
aneksu.

Uprawnienie do odstgpienia od umowy, o ktorym mowa powyzej, nie przyshuguje
Nabywecy, jezeli ostateczna powierzchnia sprzedazowa Lokalu Mieszkalnego bedzie
mniejsza lub wigksza niz powierzchnia projektowana wskazana w niniejszej umowie
wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych w Lokalu,
polegajacych w szczegblnosci na potaczeniu lub podziale Lokalu lub wykonaniu w nim
zmian lokatorskich

2.W wypadku, gdy stawka podatku od towaréw i ustug ulegnie zmianie, wskazana cena
zostanie zmieniona z uwzglednieniem zmienionej stawki tego podatku, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, o czym Nabywca zostanie pisemnie
zawiadomiony. W wypadku, gdy zmiana stawki podatku VAT spowoduje wzrost ceny
przedmiotow umowy Nabywcy bedzie przystugiwalo prawo odstgpienia od umowy w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych
wptat w nominalnej wysokosci w terminie 30 dni, liczonych od dnia zlozenia
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz oswiadczenia Nabywcy w formie pisemne;j
z podpisem notarialnie po$wiadczonym zawierajacego zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasno$ci Lokalu Mieszkalnego na rzecz Nabywcy z dzialu
111 ksiegi wieczystej, do ktorej zostanie ono wpisane, z zastrzezeniem zapisow §12.8
umowy. Jesli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie zlozy stosownego
oswiadczenia woli, to bedzie zobowigzany do uregulowania roéznicy w cenie
wynikajgcej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 60 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym. Jezeli zmiana stawek podatku
VAT spowoduje zmnigjszenie pozostatej do zaptaty czgsci ceny, wowcezas Deweloper
poinformuje Nabywce o wysokosci pozostatej do zaplaty czesci ceny, uwzgledniajace;j
obnizenie stawki podatku VAT.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

2)

mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci whasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Nieruchomo$¢ zostata obcigzona hipoteka na rzecz banku finansujacego inwestycje. Zgodnie z zapisami umowy kredytowe;,
w przypadku przeniesienia wlasnosci nieruchomosci lokalowej z nieruchomosci obciazonej hipoteka, Bank wyrazi zgode na
bezcigzarowe odlaczenie sprzedawanej nieruchomosci pod warunkiem wniesienia przez Nabywcow peitnej ceny/kwoty
sprzedazy za nieruchomo$¢ na wtasciwy rachunek powierniczy — Bank bedzie wydawal zgode na bezcigzarowe odiaczenie
nieruchomosci w terminie *** dni roboczych od dnia spetnienia warunkéw wydania tejze zgody. Warunkowe o$wiadczenia o
bezcigzarowym odlaczeniu sprzedawanych nieruchomosci wydawane beda w terminie *** dni roboczych od dnia zlozenia
wniosku o wydanie takiego o$§wiadczenia.
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II Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym—wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot
podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego,

2) pozwoleniem na budowe

3) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

4) projektem budowlanym;
5) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odregbng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j czegsci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce ulamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Powyzsze dokumenty znajdowac si¢ w siedzibie Dewelopera: Ul. Lotnicza 22/2, 93-467 £6dz i beda udostepnione przysztemu
nabywcy do wgladu na jego wyrazny wniosek od poniedziatku do piatku w godzinach 08:00 — 16:00.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Ziemi Lowickiej w Lowiczu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania  depozytow, na zasadach okreslonych w wustawie z dnia 10 czerwca 2016 .
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
7 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ***—w  przypadku rachunku powierniczego
deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i
z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,
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— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— **korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
Z pozn. zm.).

Oddziatl instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych w cze$ci wspdlnej budynku i terenie wokot niego, stanowigcym cze$é wspolng

nieruchomosci oraz Standard wykonczenia Lokalu.
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